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Privados
disponiveis para
fazer parte da
estratégia publica
de habitacao
acessivel

0 mercado de arrendamento acessivel esteve em destaque
no webinar promovido pela APPII, em conjunto com a Vle a Ci,

no qual participou a secretaria de Estado da Habitacao,
Marina Gongalves P02

Candidaturas

ao Renda Segura
abertas durante
todo o proximo ano

A Camara Municipal de Lisboa decidiu manter
as candidaturas ao Programa Renda Segura
e abertas durante todo o ano de 2021 P06
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Privados disponiveis para fazer parte
da estratégia publica de habitacao acessivel

0 mercado de arrendamento acessivel esteve em destaque no webinar promovido pela APPII,
em conjunto com a VI e a Ci, no qual participou a secretaria de Estado da Habitacdo, Marina Gongalves.

“Preocupa-nos o tema da habitagdo
para os portugueses e a custos aces-
siveis”, disse Hugo Santos Ferreira,
vice-presidente executivo da APPII,
no webinar promovido em conjunto
com a VI e a Ci. “Sabemos que vém
aiuma série de fundos estruturais
para criacdo de um parque habi-
tacional por parte do Estado, mas
sabemos que nao sera suficiente”,
garantiu. “Temos privados disponi-
veis para, em conjunto com o Esta-
do, fazer parte da estratégia publi-
ca de criagdo de habitacfo acessi-
vel”. Diz Hugo Santos Ferreira que é
importante que o setor publico con-
te com o setor privado. “Temos uma
série de obstaculos, como os cus-
tos de contexto, preco pelo m?, IVA,
excessivo tempo de licenciamento,
por exemplo”.

Marina Gongalves, secretaria
de Estado da Habitacdo, disse no
webinar que a resposta sera dada
através do parque habitacional pu-
blico, que considerou ser a ferra-
menta mais disponivel - “colocar
o0 Estado enquanto senhorio e pro-
prietario, sobretudo quando temos
uma série de iméveis devolutos es-
palhados pelo pais”.

A secretdria de Estado garante
terem sido criados uma série de
instrumentos focados na criagdo
deste parque publico, como o 1°
Direito, mas também uma segun-
da vertente para a classe média.
“Sendo realistas com os precos do
mercado nas cidades e reabilitacao
para precos acessiveis”.

Através do Plano de Recupera-
¢do e Resiliéncia (PRR) e outros mo-

delos de financiamento, Marina
Gongcalves diz ser possivel impul-
sionar esses vetores. “Esta priori-
dade ndo secundariza a importan-
cia e o funcionamento do merca-
do privado. N3o queremos que haja
nenhuma substituicdo de um pe-
lo outro. H4, sim, um objetivo de
reforcar o parque publico, a par do
que é o mercado privado, a precos
equilibrados relativamente ao ren-
dimento das familias”.

Marina Gongalves falou ainda na
necessidade de garantir alguma es-
tabilidade no valor do arrendamen-
to e componente fiscal/ incentivos.
“Sao medidas em curso desde a an-
terior legislatura e sdo importantes
para o setor. E importante que nio
sejam vistas para prejudicar, mas
sim para garantir que a promoc¢ao

privada ndo invalida o direito a ha-
bitacdo para as familias portugue-
sas”. A secretdria de Estado salien-
tou ainda a necessidade de reforcar
o papel do Estado e do parque publi-
co, assim como o esforco de articu-
lacdo com o privado.

No entanto, Hugo Santos Ferreira
garante ter havido uma desrespon-
sabiliza¢do do Estado na promocao
de politicas publicas de habitacao.
“Chegamos a um ponto em que nédo
temos resposta nem para os mais
carenciados, nem para a classe mé-
dia. Temos de assumir essa grande
falha da intervencdo do Estado”. Fe-
lizmente, diz o vice-presidente exe-
cutivo da APPII, essa mudanca de
paradigma aconteceu, apesar de ser
num periodo avangado de deterio-
racao do estado da situagdo. “Atual-

mente, falha a dificuldade de en-
contrar uma resposta a curto prazo
para o problema. O parque habita-
cional demora. Enquanto houver fa-
milias que ndo conseguem aceder
por falta de rendimentos, o Esta-
do estard a falhar na aplicagdo das
medidas com celeridade. Temos de
criar instrumentos para que o mer-
cado possa também contribuir pa-
ra esta oferta”.

0 debate contou ainda com a par-
ticipacio de Antdnio Gil Machado,
diretor da VI, Ricardo Guimaraes,
diretor da Ci; Miguel Santana, ad-
ministrador da Fidelidade Property;
Fernando Vasco Costa, managing
director da Nexity em Portugal; Jodo
Sousa, CEO do JPS Group; Gongalo
Cadete, managing partner da Solyd,
eRicardo Sousa, CEO da Century 21.

PUBLICIDADE

APPII

ASSOCIACAO PORTUGUESA DE PROMOTORES
E INVESTIDORES IMOBILIARIOS

O FUTURO ;
DEPENDE DE NOS!

RELANCAR A ECONOMIA - INVESTIR - CRIAR EMPREGO

Acreditamos que o investimento imobilidrio sera uma
das principais alavancas da retoma econémica em 2021

para, uma vez mais, contribuir de forma decisiva para o

crescimento de Portugal.

A APPII - Associacao Portuguesa de Promotores e
Investidores Imobilidrios da voz a este setor, representando
as empresas de promogao e investimento imobiliario em

Portugal.

\

CONHECA A APPII
www.appii.pt | E] 0

MADEIRA PALACIO

O Madeira Palacio é composto por 3 imoveis, o edificio residencial de 112 apartamentos de tipologias T1a T4,
com vista mar e 2 piscinas exteriores, o Hotel Madeira Palacio 5* (inacabado) e o terreno para construgao do
Beach Hotel junto ao mar.

Ref. 87620...| Area Bruta Construcdo/Habitacdo: 40.725 m? / Hotel: 46.431m? / Terreno: 20.766m?2.

Preco Base (Venda conjunta dos 3 imodveis): 61.000.000<€.

Preco Base (Venda isolada do Madeira Palacio Residences): 40.000.000<€.

Preco Base (Venda conjunta do Hotel Madeira Palacio e do terreno Beach Hotel): 25.000.000<€.

O Banco vai analisar propostas de compra para estes ativos, recebidas até as 17h do dia 22 de janeiro de 2021.

Visitas nos dias 6 e 7 de janeiro de 2021, com pré-agendamento junto do Gestor Karsten Sommer
(email: Karsten.sommer@millenniumbcp.pt ou telefone: +351 914 771 805).

Saiba mais em millenniumbcp.pt na drea de imobiliario ou na App M Iméveis.
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707 91 20 20

ATENDIMENTO PERSONALIZADO DAS 10H As 22H

Millennium

CUSTO MAXIMO POR MINUTO: 0,10€ PARA CHAMADAS A PARTIR DA REDE FIXA Cp

E 0,25€ PARA CHAMADAS A PARTIR DA REDE MOVEL. ACRESCE IVA.

AQUI CONSIGO

www.millenniumbcp.pt




04| [imobiliario | Quarta-feira, 9 de Dezembro de 2020

Investidores mantem interesse no

mercado imobiliario da Madeira

Com o retomar da economia, perspetiva-se que a evolucgao positiva continue, quer no mercado residencial, quer hoteleiro.

A Madeira foi considerada, em 2019,
0 “Melhor Destino Insular do Mun-
do” pelo World Travel Awards. E ape-
sar de, em 2020, o contexto de pan-
demia ter trazido uma realidade
distinta da que experiencidvamos
0 ano passado, o mercado imobi-
lidrio, quer na sua vertente hote-
leira como residencial, continua a
atrair investidores para esta geo-
grafia, ndo sé nacionais como es-
trangeiros. Sobretudo, dizem os es-
pecialistas, este mercado tem sido
particularmente procurado por in-
vestidores com visdes a médio e lon-
g0 prazo, ja que as carateristicas que
deram a Madeira o prémio de “Me-
lhor Destino Insular do Mundo” ndo
desapareceram. Segundo os espe-
cialistas, a atividade imobiliaria na
Madeira ndo estagnou e tem procu-
rado desenvolver-se pelas oportuni-
dades existentes.

Uma dessas oportunidades é pro-
posta pelo Millennium bcp, que es-
td a apresentar ao mercado o Com-
plexo Madeira Palacio, o qual se lo-
caliza na Estrada Monumental,
no Funchal e é composto por trés
imaveis com dimens&o e bem posi-
cionados face ao espago onde se in-
serem. S&o eles, o Hotel Madeira Pa-
lacio, 0 Madeira Palacio Residences
e 0 Beach Hotel.

“Estamos a falar de um grande
projeto que conjuga a componente
habitacional e a componente de Ho-
telaria e Turismo”, revela o Banco.
Neste contexto, a entidade financei-
ra esta a procura de um investidor
com cariz de promotor imobiliario,
com dimensao e interesse em olhar
para o empreendimento na sua tota-
lidade, conjugando as valéncias dos
diferentes projetos e com vista a dis-
ponibilizar uma oferta de qualida-
de, ndo sé para o mercado interno,
mas também para o mercado inter-
nacional. “.No entanto, o Banco ad-
mite a venda separada dos tipos de
ativo. Por um lado, propostas para a
componente residencial, o Madeira
Palacio Residences e, por outro, para
a componente hoteleira na sua tota-
lidade, neste caso, o Hotel Madeira
Paldcio mais o terreno Beach Hotel”.

Hotel Madeira Palacio

0 Hotel Madeira Palacio correspon-
de a um estabelecimento hoteleiro
de 5 Estrelas, com trabalhos de re-
modelac¢do concluidos em 40% (es-
timativa). Este espaco foi, outro-
ra também um hotel, aberto em
1967 e do qual sé resta a estrutu-
ra de betdo, tendo tudo o mais si-

do demolido, para dar origem a um
novo complexo hoteleiro com uma
arquitetura mais moderna. O pro-
jeto de arquitetura desenvolve-se
num terreno com uma area total de
19.750 m?, contempla 13 pisos, prevé
um total de 318 quartos, no equiva-
lente a 728 camas e inclui 3 restau-
rantes, 3 bares, 1 piscina exterior e
2 courts de ténis.

Foi pedida a prorrogacao da Licen-
¢a de acabamentos dos trabalhos,
anteriormente aprovados, até ao dia
20 de outubro de 2021.

Madeira Palacio Residences
0 Madeira Palacio Residences cor-
responde a um edificio de habita-
¢do coletiva, implantado num ter-
reno com 14.610 m? e com uma area
de construcgdo bruta de 40.725 m?2.
Esta organizado por 7 blocos de 10
pisos, com 112 apartamentos, con-
cluidos e com licenca de utilizagao,
cada um dos quais com estaciona-
mentos e arrecadacdes afetos. Estes
apartamentos sdo de tipologias T1
(14 unid.), T2 (62 unid.), T3 (29 unid.,
3 das quais em duplex) e T4 (7 unid),
com areas brutas privativas a va-
riarem entre 88,72 e 297,65 m?. Este
condominio, por assim dizer, tem
287 estacionamentos e 2 piscinas
exteriores.

Beach Hotel

0 Beach Hotel é um terreno com
10.002 m? que confina com o mar,
junto a Praia Formosa, destinado a
construcdo de uma unidade hote-

leira com 80 quartos de segmento
luxo, com uma area bruta de cons-
trucdo de 20.766 m2. O projeto ndo
estd aprovado e insere-se no Pla-
no de Pormenor da Praia Formosa o
qual estd em execucdo e podera es-
tar concluido no curto prazo. Para
além dos apartamentos, inclui pis-
cinas, solario, restaurantes, bares e
estacionamentos num total de area
de construcao de 20.766 m2.

0 perfil do investidor

Ramiro Gomes, responsavel de ven-
das Grandes Imdveis Sul, da Dire-
cdo de Crédito Especializado e Imo-
bilidrio do Millennium bcp, refor-
¢ou ao Publico Imobilidrio que tendo
em conta a dimensao e uso diferen-
ciado dos ativos, o perfil do inves-
tidor serd uma entidade que traba-
Ihe com um promotor para a venda
dos apartamentos e com uma ca-
deia hoteleira para a exploragdo de
ambos os hotéis, com marcas iguais
ou mesmo diferentes. “No entan-
to, ndo é de descartar a hipdtese
de parte ou todos os apartamentos
poderem também ser usados para
exploracdo hoteleira (em forma de
rental pool). A possibilidade de ven-
da individual de cada tipo de ati-
vo (Edificio de apartamentos e ho-
téis), permite encontrar, a partida,
um investidor com perfil mais ade-
quado para cada um”.

0 especialista destacou que a lo-
calizac8o junto ao mar é um fator
de atratividade para qualquer dos
ativos que compdem o Complexo

Madeira Palacio, sendo que no ca-
so dos apartamentos, em concreto,
o destaque vai para a qualidade dos
seus acabamentos e a sua dimen-
sdo, com vistas amplas para o mar.

Perspetiva positiva

Ramiro Gomes considera que o mer-
cado tem dado uma perspetiva mui-
to positiva quanto ao interesse que
este conjunto de imdveis vai sus-
citar, ndo sé interna, como exter-
namente.

“Por um lado, os investidores de
maior dimens&o (até internacio-
nais), continuam a procurar opor-
tunidades no imobiliario residen-
cial e turistico em Portugal”. Por ou-
tro lado, diz o especialista, o setor
residencial continua muito dinéa-
mico e com escassez de oferta, pe-

Terreno
Hotel Madeira Palacio 19.795
Beach Hotel 10.002
Residences 14.610
Total 44.407

lo que acreditamos que havera pro-
motores interessadas em adquirir
para comercializacdo posterior dos
apartamentos. “O setor hoteleiro de-
vera recuperar nos proximos anos,
assim se perspetiva, o que permiti-
ra o acabamento da construcio do
Madeira Palacio Hotel e 0 desenvol-
vimento do novo projeto hoteleiro
junto a praia, o Beach Hotel”.

0 gestor admite que a Madeira
ndo tem escapado aos efeitos da
pandemia, mas salienta que se es-
pera uma recuperacio gradual do
turismo durante o ano de 2021 e
mais significativa em 2022. “A Ma-
deira continua a ganhar prémios in-
ternacionais e a ser um destino de
eleicdo para estrangeiros (turistas
e/ou pensionistas), pelo que o mer-
cado acredita nessa recuperacao”.

Areas (m?)
Bruta Construcao = BrutaPrivativa
46.431
20.766
40.725

107.922

23.672

Visitas nos dias 6 e 7 de janeiro de 2021, com pré-agendamento

0 Banco vai analisar propostas de compra para estes ativos,
recebidas até as 17h do dia 22 de janeiro de 2021.

Para o agendamento de visitas e informacdes adicionais,

contatar o respetivo gestor: Karsten Sommer;

email: karsten.sommer@millenniumbcp.pt ou telefone: +351 914771805

Hotelaria

Investimento em
hotéis devolve 5,8%

Oinvestimento emimobilidrio hote-
leiro em Portugal gerou um retorno
anual de 5,8% em 2020, de acordo
com o indice Imobiliario Anual MSCI
Portugal. Tal retorno compara com
o0s 7,8% devolvidos pelo imobiliario
total, o qual reflete o desempenho
agregado de todos os segmentos.

De acordo com as diversas consul-
toras ativas no mercado imobiliario,
os ativos hoteleiros foram um dos
segmentos a gerar maior interesse
entre os investidores ao longo de
2019, agregando uma fatiaemtorno
do 15% a 20% do investimento total
em imobilidrio comercial nesse ano,
0 qual se contabilizou em mais de
3,2 milmilhdes de euros.

Ja este ano, este interesse parece
continuar ativo, estimando-se que o
imobiliario hoteleiro tenha captado
cercade 15% do dos 2,3 mil milhdes
de euros investidos até setembro.

5,8%

Retorno anual do
investimento em
hotéis (2019)

/8%

Retorno anual do
investimento imobiliario
total (2019)

157

Peso do investimento
em hotéis no
investimento imobiliario
comercial (2020)
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Oportunidades

Mais Oportunidades Millennium na area de imobiliario de millenniumbcp.pt

Marque as suas visitas através da linha M Iméveis 707 9120 20 (atendimento personalizado das 10h-22h)
Custo maximo por minuto: 0,10€ para chamadas a partir da rede fixa e 0,25€ para chamadas a partir da rede maével. Acresce IVA.

EMPREENDIMENTO MADEIRA PALACIO
Composto pelo Hotel Madeira Palacio, pelo Madeira Palacio Residences e pelo Beach Hotel

IMOVEIS
707 912020

Cpncelho: Funchal/Madeira - Freguesia: Sd0 Martinho - Morada: Estrada Monumental 259 e 265 (Piornais) 9000-098 Funchal - Ref. 87620 ...
Area Bruta Construcdo/Habitacdo: 40.725 m2 / Hotel: 46.431m2 / Terreno: 20.766m2 - Preco-Base (venda conjunta dos 3 iméveis): 61.000.000€ - Preco-Base
(vendaisolada do Madeira Palacio Residences): 40.000.000€ - Preco-Base (venda conjunta do Hotel Madeira Palacio e do terreno Beach Hotel): 25.000.000€.

0 Banco vai analisar propostas de compra para estes ativos, recebidas até as 17h do dia 22 de janeiro de 2021.
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AHETA pede plano especifico
para recuperar regiao do Algarve

Os numeros da Associacio dos Hotéis e Empreendimentos Turisticos do Algarve continuam a mostrar
0 impacto da pandemia no setor. De janeiro a novembro, a descida acumulada da ocupagao
por cama nos hotéis do Algarve soma os -58,4%.

Os mais recentes niimeros da Asso-
ciagdo dos Hotéis e Empreendimen-
tos Turisticos do Algarve, AHETA,
dao nota de uma descida da ocupa-
cdo média de -56% de janeiro a no-
vembro. S6 no més de novembro, a
ocupac¢do média por quarto foi de
12,3%, menos 71,3% que em igual
més do ano passado.

0 mercado britanico foi o que
mais influenciou esta descida, com
uma quebra homodloga de -86,9%,
seguido pelo alemao, com -84,6%,
pelo irlandés, com -56,1%, e pelo
nacional, com -28,5%.

J4 o volume de vendas regis-
tou uma descida de -72,5% face a
novembro de 2019.

Também esta semana o INE re-
velou que outubro acentuou as que-
bras do turismo a nivel nacional,
com descidas de -59,3% no niimero
de hospedes e de -63% nas dormi-
das, face ao ano passado.

No entanto, na mesma semana,
Madeira Lisboa e Algarve figuraram
entre os melhores destinos turis-
ticos do mundo nos World Travel
Awards, vencendo os galarddes em
categorias distintas. Em comunica-
do, a secretaria de Estado do Turis-
mo, Rita Marques, comentou que
"mostramos ao mundo que somos
um pais seguro, pronto para a to-
dos receber, quando assim for possi-
vel. Muito obrigada a todos os portu-

gueses, que contribuiram para que
Portugal continue a estar entre os
melhores”.

Plano especifico para
recuperar a regiao

A AHETA fez esta semana um ape-
lo para que se faga uma "interven-
¢do urgente e esclarecida ao mais
alto nivel da governacgio” para re-
cuperar o turismo no Algarve, con-
siderando que "constitui uma obri-
gacdo e um dever nacional salvar
o que é viavel e pode ser salvo, caso
contrario estaremos a comprome-
ter o futuro do Algarve e do Pais, as-
sim como toda a atividade turisti-
ca, enquanto um dos setores mais

O volume de
vendas registou
uma descida
de -72,5% face
a novembro

de 20719

pujantes, estratégicos e prioritarios
da economia portuguesa’.

A AHETA "apela ao Governo para
que, no ambito do Plano Especifico
de Emergéncia para Recuperar o Al-
garve, aprove a atribui¢do urgente
de apoios financeiros ao setor em-
presarial da regido, sob a forma de
subvencdes a fundo perdido, quer
para a recapitalizacdo de empresas
viaveis, convertendo divida em ca-
pital, quer através da inje¢do de flu-
xos financeiros para fortalecer a ro-
bustez do cash flow das empresas
hoteleiras e turisticas regionais".

Defende que "importa garantir
que, na fase de recuperacdo da eco-
nomia do turismo, as nossas em-
presas estejam preparadas para
responder, rapida e eficazmente,
aos enormes desafios de um futu-
ro complexo, dificil e, obviamente,
muito competitivo’, afirma a asso-
ciacdo, que apela a preservacdo "a
todo o custo” das competéncias e co-
nhecimento adquiridos e dos recur-
sos humanos.

"0 impacto da crise pandémica
natesouraria das empresas ao lon-
go dos ultimos meses acentuou nédo
s6 adiminuicdo das receitas empre-
sariais, mas também os incumpri-
mentos respeitantes a compromis-
sos financeiros e outros’, uma reali-
dade que "coloca em causa, por um
lado, a sobrevivéncia das empresas
e, por outro, a sua capacidade para
enfrentar com sucesso a recupera-
¢d0 que se prevé rapida, mas mui-
to disputada e competitiva, sobre-
tudo nos mercados internacionais,
cabendo ao Governo criar as condi-
¢Oes financeiras e fiscais destina-
das a evitar o colapso das nossas
empresas, preparando-as para os
desafios que vao chegar. Empresas
frageis ndo sdo competitivas’, con-
clui a AHETA.

Candidaturas
ao Renda
Segura
abertas
durante todo o
proximo ano

A Camara Municipal

de Lisboa decidiu
manter as candidaturas
ao Programa Renda
Segura abertas durante
todo o ano de 2021.

Depois das 177 candidaturas re-
cebidas na primeira fase, o Pro-
grama Renda Segura angariou
107 candidaturas nesta segunda
fase. A autarquia decidiu, assim,
manter as candidaturas abertas
durante todo préximo ano, pa-
ra este programa que subarren-
da habitac¢des privadas a precos
acessiveis. A plataforma volta a
abrir a 2 de janeiro.

De acordo com 0s nimeros
avancados pela CML ao Eco, des-
tes 107 interessados, 40 dizem
respeito a fogos de alojamento
local. Incluem-se nove TO, 31 T1,
44 T2, 24 T3, 8 T4 e um T5, situa-
dos um pouco por toda a cidade,
especialmente nas freguesias de
Santa Maria Maior, Santo Anto-
nio e Penha de Franga.

O programa Renda Segura ar-
rancou em maio, COmo uma res-
posta adicional a falta de habi-
tacdo na cidade, agravada pela
pandemia, mas ainda ndo des-
pertou o interesse esperado nos
proprietarios.

Pelas casas, com contratos
nunca inferiores a 5 anos, a ca-
mara paga um maximo de 1.000
euros (caso para um T4), depen-
dendo de varios fatores, e su-
barrenda os mesmos a precos
acessiveis, através do Progra-
ma de Renda Acessivel munici-
pal. No momento da candidatu-
ra, os proprietarios propdem o
valor de renda considerado jus-
to, e a CML analisa esse valor,
aceitando-o ou fazendo uma
contraproposta.

Os proprietarios podem esco-
lher receber uma renda mensal
ou anual, e tém varios incenti-
vos fiscais, como isencao total de
IRS, IRC e IMI. Uma das principais
vantagens apontadas pela autar-
quia é o facto de a CAmara ser a
arrendataria e Unico interlocu-
tor, eliminando-se o risco de in-
cumprimento.

Este programa prevé um inves-
timento municipal de cerca de 4
milhdes de euros.

Para quem

busca o sonho
_de teruma
“Casa na praia.
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The Coral Cascais: O mar como inspiracao

Com um design contemporaneo, o The Coral é da autoria da PMC Arquitectos
que apostaram numa matriz geométrica de volumes, angulos e sombras.

Vai nascer brevemente um novo
empreendimento residencial de
luxo na Avenida 25 de Abril, nu-
ma das localizagdes mais cobiga-
das de Cascais — a Gandarinha. Es-
trategicamente localizado a poucos
metros do Oceano Atlantico, o The
Coral oferece 15 apartamentos
- entre Tl e T4 — e vistas desafoga-
das nos pisos superiores.

Com arquitetura do atelier PMC
Arquitectos, o projeto aposta no
design contemporaneo, no confor-
to e na sofisticacdo. A fachada re-
cupera o tom terracota tipico da
regido, criando um edificio que pro-
mete ser um marco arquiteténico
em Cascais.

Os apartamentos contemplam
salas espacosas, onde o exterior
se interliga com o interior gracas
a amplas janelas. Tirando o maxi-
mo partido da luz natural, os am-
bientes sdo de conforto e tranqui-
lidade. As confortaveis suites pos-
suem uma zona de estar exclusiva
e janelas do ch3o ao teto. J4 as va-
randas, debrucam-se para uma vis-
ta panoramica inesquecivel.

Situado na zona residencial da
Gandarinha e a poucos metros da
Boca do Inferno, o The Coral es-

ta perto de tudo, permitindo des-
locar-se a pé até ao centro, a praia
ou a Marina. Cascais é bike frien-
dly, sendo prova disso a estrada
com ciclovia que une a Marina de
Cascais 3 Praia do Guincho, in-
centivando um lifestyle tranquilo,
perto da natureza.

O Aerédromo de Cascais e o
Aeroporto Internacional de Lisboa,
encontram-se a uma curta distan-
cia, ficando assim o resto do mundo
também perto de sua casa.

bondstone

Morada: Av. 25 de Abril 1149, 2750-512 Cascais
Contactos: info@bondstone.com | 21134 9157 | www.thecoralcascais.com

O The Coral disponibiliza apartamentos de luxo
com diversas tipologias, do T1ao T4, sendo que
cinco dos apartamentos possuem jardim e piscina
privados. No piso O estao disponiveis 3 Green Villas
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AV. CASAL RIBEIRO

UM OASIS NO
CENTRO DE LISBOA
TO A T4 DESDE 300.000¢€

+ PROJETO DE REABILITACAO COM A ASSINATURA

DE FREDERICO VALSASSINA ARQUITECTOS

» LOCALIZACAO iMPAR JUNTO AO SALDANHA

+ 60 APARTAMENTOS, ALGUNS COM TERRACO E PISCINA

+351 936 249 444
INFO@OASIS28.COM
PROMOTOR: URP - SICAFI, S.A.
WWW.0ASIS28.COM

PESTANA

RESIDENCES
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Oasis em Lisboa

Situado na Avenida Casal Ribeiro, o 0asis 28 caracteriza-se por ser um edificio moderno, com 61 apartamentos, de diversas tipologias.

0 Oasis 28 é um novo projeto lo-
calizado mesmo no coragao de
Lisboa, na conceituada Avenida Casal
Ribeiro, na prestigiada zona do Sal-
danha. Rodeado de lojas, restauran-
tes, centros comerciais, transpor-
tes e outras comodidades exclusivas
para quem vive no centro da cida-
de, o moderno edificio apresenta 61
apartamentos, T2 e T3 para venda.

Resultado de um extraordindrio
projeto de reabilitacdo urbana, des-
taque para o conforto dos interiores
e aexclusividade dos espagos exte-
riores numa combinac¢do harmo-
niosa entre jardins, terracos e va-
randas. O privilégio e a exclusivi-
dade sdo ainda mais evidentes nos
apartamentos que possuem pisci-
na privativa.

0 edificio, conta ainda com um
estacionamento subterraneo.

Este projecto imobiliario, de apar-
tamentos residenciais luxuosos, esta
localizado numa drea premium em
Lisboa, numa zona incrivelmente
atractiva para viver, onde se encon-
tram projectos modernos de reabili-
tacdo urbana para propdsitos de ar-
rendamento ou mesmo com o intui-
to de serem residéncias familiares.

Contactos
WWW.0asis28.com
info@oasis28.com
+351936 249 444

Janelas panoramicas, terracos amplos, piscinas privadas, jardins,
gindsios e vistas para o Tejo e Monsanto. O Jardim Miraflores tem
praticamente tudo o que precisa para alargar os seus horizontes,

sé ndo tem é T1, T2 e Penthouses porque j& foram todos vendidos.
Néo se preocupe, por enquanto ainda pode escolher uma das Gltimas
unidades T3, T4 ou um dos Lofts j& disponiveis para comercializacéo.
Entretanto, pode acompanhar a construcdo do empreendimento

em www.jardim-miraflores.com/horizoninprogress.

Visite-nos o stand de vendas no local ou

www.jardim-miraflores.com

JARDIM MIRAFLORES

UM NOVO HORIZONTE
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Estrutural Group e Rio Capital investem
14 milhoes de euros em Vila Franca de Xira

Empreendimento Vila Viva ocupa uma area de 15mil m? numa das principais paisagens da cidade,
com vista para o rio Tejo e junto a Al. O investimento foi superior a 14 milhdes de euros.

As empresas Estrutural Group e Rio
Capital uniram-se para um investi-
mento superior a 14 milhdes de eu-
ros que vai revigorar Vila Franca de
Xira. O Vila Viva ocupa uma area de
15mil m? numa das principais pai-
sagens da cidade, com vista para o
rio Tejo e junto a Al. A edificacdo im-
ponente, que esteve com obras ina-
cabadas pelo antigo promotor, foi
adquirida junto a Bolsimo e rece-
beu agora a atencio merecida. Apés
passar por modernizacdes na arqui-
tetura, que enquadraram o projeto
nos padrdes de exigéncia contem-
poraneos, o Vila Viva tornou-se ain-
da mais bonito e sofisticado. Jilio
Luz, CEO do Rio Capital, afirma que
o empreendimento trouxe uma di-
versificacdo ao portfolio do grupo
que ja era pretendida, mas que pre-
cisou aguardar pelo projeto certo.
“Identificar ativos nessa gama, que
conciliem prazo, resultado e limi-
te de exposi¢do é sempre um desa-
fio. 0 Vila Viva conseguiu equalizar
estas caracteristicas de forma sur-
preendente”.

Para Hugo Mendes Pinto,
Managing Partner - Estrutural
Group, o posicionamento da em-
presa segue voltado para projetos

que atendam ao mercado interno.
Com mais de 2.000 residéncias en-
tregues em 16 anos de atividade, a
Estrutural continua a desenvolver
projetos que atendam ao publico lo-
cal. “Tanto no Brasil como em Por-
tugal, sempre esteve muito bem de-
finido no nosso posicionamento es-
tratégico o foco no publico interno.
Desde 0 momento da internaciona-
lizag3o da nossa marca, prospeta-
mos ativos nesse enquadramento
nas regides periféricas de Lisboa.
Estamos confiantes de que este seg-
mento serd protagonista na retoma
e estabilizacdo da atividade imobi-
lidria nos préximos anos”.

0Vila viva traduz-se em um novo
conceito de viver com qualidade de
vida em Vila Franca. Um empreen-
dimento habitacional privado com
localizacdo de exceléncia, a poucos
passos do Centro de Vila Franca e a
20 minutos até Lisboa, seja de com-
boio ou pela Al. Serdo 85 luminosos
e espacosos apartamentos de T1a
T4, todos com varandas e uma vista
privilegiada para o Rio Tejo e para a
Serra, revelando-se em um auténti-
co refugio ao stress da vida citadina.
0 Vila Viva estda inserido num con-
dominio privado, com portaria, es-

tacionamento coberto, elevadores,
arrecadacio, espacos verdes, pas-
seio pedonal, ginasio ao ar livre, sa-
130 de festas e jardim infantil. Tudo
isso acompanhado pela sua moder-
na e marcante forma arquiteténica,
de linhas leves e futuristas.

OBRAS:

ATecnovia foi a construtora escolhi-
da pelos promotores para a emprei-
tada. Vai agora incluir esta obra no
seu extenso e expressivo portfolio
com mais de 50 anos de atividade.
Os trabalhos seguem desde julho
com as obras a avancar em dire-
¢do a entrega da primeira fase até
o verdo do préximo ano. De acordo
com o Eng. Jodo Guilherme Costa,
Administrador da Tecnovia, esti-
ma-se que, durante todo o periodo
de construcao, esse projeto atinja
um total de 350 pessoas diretamen-
te envolvidas no processo produtivo.
“Até o final deste ano, a sobreposi-
¢do das disciplinas de instalacoes,
somada as intervencdes de reves-
timentos nos alcados, devera acu-
mular o maior nimero previsto de
trabalhadores em simultaneo, o que
consequentemente ira libertar ou-
tras frentes de trabalho tais como

pinturas e revestimentos internos
para os primeiros meses de 2021".
Para Engo Marino Eugénio de
Almeida - Diretor de Engenharia Es-
trutural Group, apesar de uma obra
rapida, nenhum pormenor é menos
importante. Os acabamentos foram
rigorosamente selecionados, pro-
porcionando nédo s6 a beleza, mas
qualidade e durabilidade dos ma-
teriais. Tendo sempre a preferéncia
por aquisicdes na industria local, a
exemplo dos pavimentos cerami-
cos. “H4 6timas fabricas de reves-
timentos em Portugal, com uma di-
versidade de materiais e formatos
que facilitam muito a execugdo do
que foi projetado, otimiza a logisti-
ca de abastecimento da obra, (por
nao ser preciso importar esses ar-
tigos) ao mesmo tempo que forta-
lece a industria nacional de forma
aretroalimentar a cadeia produti-
va”. De forma que o cliente consi-
ga visualizar todos os acabamen-
tos que serdo entregues na conclu-
sdo da obra e perceba o confortavel
espaco interno que os imdveis terdo,
foi montado um apartamento mo-
delo no local. As visitas podem ser
feitas de domingo a domingo das Sh
as 20h, mediante marcac&o prévia.

W LAY I WA

A CASA POS COVID-19

A pandemia trouxe novas tendén-
cias e acelerou outras, tornando as
casas em espacos multifuncionais
e mudando o mercado. Neste no-
vo cendrio, onde espacos internos
maiores, terracos e varandas vira-
ram essenciais, o Vila Viva chega co-
mo um projeto sob medida. A caixi-
lharia do prédio foi projetada, néo
s6 de forma a explorar a exuberan-
te vista rio, mas também por po-
tencializar a entrada de luz natu-
ral em todos os apartamentos, o que
promove integracdo entre as areas
internas e suas varandas, que po-
dem chegar aos 30m?2. Ainda nesse
sentido, os apartamentos do piso 0
possuem terragos em relva sintéti-
ca com até 130 m?2. As areas sdo ge-
nerosas independente da tipologia,
os apartamentos T2 possuem sa-
las com mais de 40m?e quartos que
chegam aos 18m?. Para os que gos-
tam de usufruir ainda mais o ar-li-
vre sem sair do edificio, o condomi-
nio proporciona extensas areas ver-
des com passeio pedonal.

Outra tendéncia decorrente da
pandemia foi o aumento da procu-
ra de iméveis em regiGes limitrofes
a Lisboa e Vila Franca enquadra-se

perfeitamente nesta busca ja que
sendo préxima da capital, esta longe
da agitacdo e do barulho, por exem-
plo, do trafego de aviGes. Esta cida-
de beira-rio oferece acesso a servi-
¢os de qualidade enquanto conserva
seu espirito tradicional. De entre os
varios destaques da cidade, desta-
ca-se o facil acesso a Al, a linha de
comboio da Azambuja e a ponte Ma-
rechal Carmona, a biblioteca muni-
cipal Fabrica de Palavras e um dos
maiores e mais modernos hospitais
do Pais. Isso sem falar na tradigdo
da praca de touros e do passeio pe-
donal beira-rio que culmina em um
observatério de passaros e da exu-
berante natureza que as margens
do Tejo nos reserva. Vila Franca de
Xira estd situada entre dois fortes
polos industriais, o de Alverca do Ri-
batejo e o do Carregado, que propor-
cionam muita oferta de emprego e
rendimentos. A cerca 10 minutos, ou
menos, de comboio destas cidades,
Vila Franca de Xira oferece o refu-
gio que o fim de um dia cansativo de
trabalho merece, com tranquilida-
de ebons restaurantes. E para quem
trabalha em Lisboa, Vila Franca de
Xira esta a apenas 12 min de com-
boio da Estacdo do Oriente.

OVila Viva destaca-se mais uma
vez, pois basta caminhar 400 me-

-
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tros e ja esta no centro da cidade e
ao mesmo tempo, situa-se em um
local calmo onde é possivel abrir a
janela e ouvir o canto dos passaros
na serra que é sua vizinha. Estar
dentro de casa ganha uma nova di-
mensao no Vila Viva, com vistario e
serra, os limites entre interior e ex-
terior ficam mais dificeis de distin-
guirem-se.

SUCESSO DE VENDAS

Diante disto tudo n&o restam du-
vidas do motivo de o Vila Viva ja
ser um sucesso de vendas! Foram
40 apartamentos vendidos em me-
nos de 6 meses, e em plena crise do
COVID-19, restando apenas 5 unida-
des (T3 e T4) nesta primeira fase. 0
inicio das obras foi o grande fator
de aceleracgdo das vendas.

Uma grande dose de renovacao
num ano tdo atipico como est4 a ser
2020. Como exemplificam as pala-
vras de uma das clientes: “Eu es-
tava muito triste em ver que o ano
passou e que nao consegui alcan-
car nenhuma realizacio prevista,
queria que o tempo andasse mais
devagar para poder fazer o que eu
tinha planeado. Mas agora, depois
de assinar o CPCV, estou animada
e ja quero é que 2020 acabe logo e
que chegue 2021, para que eu pos-

sa ir viver para meu novo aparta-
mento!” (Sandra Mardoso, adquiriu
0 T3 do piso 0).

0 inicio das obras foi o grande fa-
tor de acelera¢do das vendas, que ja
ocorriam em bom ritmo desde mar-
¢o, e sO nos ultimos trés meses fo-
ram vendidas 20 fragdes, ultrapas-
sando a marca dos 80% do estoque
contratado. As vendas estdo sob a
responsabilidade da Invista e da
Remax Latina, ambas sdo imobilia-
rias sdlidas e respeitadas no mer-
cado local e nacional, no apoio aos
clientes do inicio ao fim. Para Carlos
Silva - COO Esstrutural Group, a ve-
locidade de vendas foi intensa além
do esperado. “Desde as primeiras
analises ao ativo, ja tinhamos mui-
ta confianca no potencial comercial
doVila Viva. Os indicadores de pro-
cura, combinados as caracteristicas
do projeto, apontavam claramen-
te a liquidez latente. O surgimen-
to da pandemia obrigou-nos a re-
pensar toda a estratégia comercial,
basta dizer que estava planeado um
grande evento de lancamento para
0 més de marco. Sentimo-nos de-
safiados a abrir a comercializacdo
mesmo diante do novo cendrio, e
assinamos o primeiro CPCV justa-
mente ao dia 19 de marco. De 14 pra
ca, a procura s6 aumentou. Expe-

rimentamos uma grande evolucao
nos ultimos meses. As obras con-
cretamente trouxeram o impulso
necessario para a grande alavan-
cagem das vendas, mas um con-
junto de acOes suplementou es-
se desempenho; a estratégia digi-
tal, o belissimo projeto da arquiteta
Ysnara Almeida para o andar mode-
lo; e a comunicagdo outdoor conso-
lidaram esse resultado. E nesse en-
tusiamo que estamos a preparar o
lancamento da segunda fase para

finais de novembro”.

Os apartamentos do segundo edi-
ficio chamam ainda mais a aten-
¢do, pois quase todas as plantas
tém a configuracdo do andar mo-
delo, justamente as tipologias que
se esgotaram logo no primeiro mo-
mento de vendas da fase um. Para
quem ndo quer perder a oportuni-
dade de viver neste belo empreen-
dimento, deve apressar-se, pois ja
hé lista de espera para aquisicdo de
apartamentos tipologia T2.

CONSTRUTORA E PROMOTORES

A construtora Tecnovia, com 58 anos de atuacao, atualmente conta com
quadro de mais de 2 mil colaboradores e esta presente em 3 continentes.

www.tecnovia.pt

A Estrutural Group acumula no imobiliario as disciplinas de construcao
e promocdo ha quase duas décadas. Com forte atuacao no Brasil onde
ja entregou mais de 2.000 unidades residenciais e quase 700 quartos
de hotéis, somando mais de 200.000m’ de area construida. Atualmente
mantém atividades no Brasil, Portugal e EUA. www.estruturalgroup.com
A Rio Capital 6 uma empresa privada de investimento imobiliario que
desenvolve projetos de raiz. Presentemente com aproximadamente
30.000m? de construcdo acima do solo, divididos em 8 projetos, a Rio
Capital esta concentrada em dois seguimentos estratégicos: “state of the
art" ativos residenciais e desenvolvimento de ativos de rendimento tais
como hotéis, residéncias de Estudantes e residéncias Sénior assistidas,
todos naregido da Grande Lisboa. www.riocapital.pt
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Mais crédito,
menos transacoes

compra de casa atingiu, em foi praticamente residual devido L ™ Nacionais relativas ao 3° concretos ao longo do primeiro (e &
outubro deste ano, o valor mais a situacdo da pandemia e as = i } 2 trimestre, confirmou-se o carater | semestre do ano, ainda que Q H@[ln LlL[lElnr
alto desde janeiro, tendo sidos restricOes de circulacdo que &y resiliente que tem caraterizado seja possivel ultrapassar, como FOTO
concedidos 976 milhdes de euros foram impostas. A ) o Setor da Construcéo e do todos esperamos, as dificuldades e -
em novas operacoes. Por isso, apesar de ter havido S F Imobilidrio ao longo destes politicas que surgiram
De acordo com os dados menos transagoes, conclui-se ultimos meses, em que Portugal recentemente. Isto ndo significa @ PANORAMA 360°
Luis Lima publicados pelo Banco de que houve mais vendas feitas Manuel e 0o Mundo se encontram a que o Governo possa descurar
Presidente Portugal, o crédito a habitacdo com recurso a crédito a habitacdo. | Reis Campos atravessar a pior crise de que a preparacdo para este Plano
da CIMLOP tera registado um aumento de E ndo se pense que o sector Presidenteda CPCI  ha registo. O investimento em e, em especial, que assegure
presidente@cimlop.com 0,62% face ao més a anterior e financeiro tera facilitado o e da AICCOPN construgao cresceu 5,9% em rapidamente as condi¢Bes para VISITA VIRTUAL
de 2% relativamente ao periodo acesso ao crédito. As condi¢des termos homdlogos, em resultado que as empresas portuguesas GUIADA
homologo. mantém-se apertadas, com de uma variacao positiva de 0,7% se possam posicionar
0 acumulado entre janeiro e muitas familias a encontrar face ao segundo trimestre. competitivamente. Antes pelo
outubro deste ano ja ultrapassou muitas dificuldades em conseguir Como temos afirmado, este contrario, a preparacdo do tecido -
0s 9 mil milhdes de euros, fixando | cumprir com a taxa de esforco comportamento tem constituido empresarial é um elemento D VIDEO

A concessdo de crédito para

um aumento de 6,4% face a igual
periodo do ano passado.

Estes dados parecem
surpreendentes, uma vez que
num contexto de crise pandémica
e de recessdo da economia,
ndo seria de esperar que a
compra de casa mantivesse
dinamicas desta natureza.

Apesar de a concessao de
crédito ter aumentado, tal ndo se
refletiu no aumento de transagdes
imobiliarias. No primeiro
semestre deste ano registou-se
uma quebra homologa da venda
de alojamentos familiares na
ordem dos 11%.

Tal podera justificar-se
por eventuais alteracdes
das estruturas de agregados
familiares — pessoas que se
juntaram, que se separam,
nascimento de criangas, uma
procura por casas de maiores
dimensdes resultante do periodo
de confinamento, que levaram a
uma maior dindmica do mercado
interno, o que significa que se
terdo verificado mais transacgdes
para habitac&o prdpria do que
propriamente para investimento
e recolocacdo no mercado de
arrendamento urbano. Torna-se
também notoria a importancia
que o mercado interno continua
a ter no panorama imobilidrio,
uma vez que no corrente ano o
investimento estrangeiro (que néo

deixa de ser muito importante)

exigida, para a qual os fiadores
ndo entram para efeitos de
calculo.

No entanto, considerando a
estrutura da oferta habitacional
em Portugal, e num cenario
em que o arrendamento
continua a ndo ser uma op¢ao
compensatdria, a compra
continua a revelar-se como
a alternativa eleita pelos
portugueses, ainda que, muitas
das vezes, os jovens e familias
comprem em zonas periféricas
ao invés da preferéncia primaria,
que seria a da compra em
centro urbano que acaba por ser
impeditiva devido a falta de oferta
e aos elevados precos praticados.

Esta realidade ndo deixa
de ser igualmente uma
confirmacgdo da confianca que
existe no imobilidrio nacional.
A concretizacdo de negdcios
desta natureza neste periodo
atipico significa também que as
pessoas acreditam que estdo a
fazer um bom investimento. Se
desconfiassem que vem ai uma
desvalorizac¢do do patrimonio
construido, aguardariam.

E a prépria corroboragio
de que 0 mercado imobiliario
nacional continua a apresentar-
-se como um bom reftigio para
investimentos e que um tera papel
fundamental na recuperacdo da

O que pode o setor
esperar para 20217

Com a divulgacdo das Contas

um importante contributo para a
economia e 0 emprego nacionais
e resulta diretamente do facto de,
ao longo deste periodo, a maioria
das empresas ter prosseguido

a sua atividade nas obras em
curso, mas, de igual modo, de
uma manutencéo dos niveis de
investimento puiblico e privado

e, em particular, de um esforco
de manutencdo de uma trajetdria
de crescimento que se vinha

a consolidar.

Efetivamente, é amplamente
reconhecido, tanto na Europa,
como em Portugal, que a
Construgao e Imobilidrio é
uma atividade decisiva para a
retoma. No entanto, é natural
que o Setor se questione sobre
as perspetivas para os préximos
meses. E, perante um contexto de
elevada incerteza sobre o que que
nos espera, do ponto de vista da
pandemia e, consequentemente,
das condicdes econdémicas
no arranque do ano 2021, ha
que assegurar as medidas e
o planeamento capazes de
contrariar as dificuldades que ja
sabemos que vamos enfrentar.

E, desde logo, hd um facto
incontornavel que tem de ser
reconhecido. O mecanismo
europeu de recuperacao e
resiliéncia que tera, entre
nds, tradugdo no PRR - Plano
de Recuperacdo e Resiliéncia,

dificilmente produzira efeitos

decisivo para maximizar

o0 impacto destes recursos
europeus na economia e no
emprego nacionais.

Porém, o Pais ndo pode ficar
de bracos cruzados a espera
destes financiamentos. E preciso
incrementar o ritmo de execugdo
dos projetos estruturantes
previstos no Portugal 2020, que
se encontra perto do seu ciclo
final, mas também é vital o
relancamento do investimento
de proximidade, de pequenas
obras que sdo necessarias
em todo o territdrio, de
intervencdes capazes de resolver
constrangimentos locais nos
mais diversos dominios como,
desde logo, a satde e 0 apoio as
populacdes mais vulneraveis e,
simultaneamente, criar emprego,
também ele de base local e
dinamizar o tecido empresarial
e, em particular, as PME’s.

Todos os indicadores
demonstram que os agentes
econémicos do Setor tém estado
na linha da frente do combate
a esta crise sem precedentes.

E chegado 0o momento de
corresponder, apresentando
medidas objetivas para
assegurar que, tal como tem
sido afirmado, ap6s um 2020
que ndo deixara saudades, 2021
serd um ano com perspetivas
muito mais positivas.

PUBLICIDADE
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economia nacional.
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Tire fotografias imobiliarias
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VANTAGENS RU-I1S.

A Marca R.U.-I.S. é um simbolo de confianga, aplicavel

a todas as empresas do setor que se qualificam

mediante o cumprimento de um referencial de

qualidade e legalidade.

Qualifique a sua empresa e garanta os melhores I I I
negacios!

REABILITACAO URBANA
INTELIGENTE E SUSTENTA!

UMA MARCA AICCOPN.
UM SIMBOLO DE CONFIANGA

SAIBA MAIS EM
WWW.AICCOPN.PT
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